Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego
28/05/2025
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Bim Project spdtka z ograniczong odpowiedzialnos$cig 2 spétka komandytowa,
Upsycloper KRS 0000693562
Adres Ul. Piaskowa 7/1, 50-158 Wroctaw
Numer NIP i REGON 8971844561 ’ 368206972
Numer telefonu +48 605-601-823
Adres poczty elektronicznej k.szpilakowski@bim-wro.pl
Numer faksu Brak
Adres  strony internetowej | Brak
dewelopera

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDEKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Tymiankowa 11,11a-f; Wroctaw

Data rozpoczecia 07.09.2023 .

Data wydania decyzji o | 03.02.2023r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKtAD INNEGO UKONICZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data wydania decyzji o | Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKtAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data  wydania decyzji o | Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi sie
postepowanie egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

ewidencyjnej i numer obrebu | 0054 — Lipa Piotrowska
ewidencyjnego?!

Adres, numer dziatki | Ul. Tymiankowa, Wroctaw; dz. nr 14/19, 14/20, 14/21, 14/22, 14/23, 14/24; Obreb

Numer ksiegi wieczystej WR1K/00422555/9

Istniejgce obcigzenia | Brak
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okredli¢ jej potozenie.



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw

W bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

istniejgcych  potozonych  w | orazlokal ustugowy —warsztat elektromechaniczny. Po drugiej stronie ulicy znajduje
sgsiedztwie inwestycji i | sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

wplywajgcych na warunki zycia®

Akty planowania | Plan ogdlny gminy Studium uwarunkowan i kierunkéw
przestrzennego i inne akty zagospodarowania  przestrzennego

prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem

Wroctawia wydane przez Prezydenta
Miasta z 2018 r.

deweloperskim lub zadaniem | Miejscowy  plan zagospodarowania | Nr 371 — Kminkowa, Uchwata nr
inwestycyjnym przestrzennego XL1/1282/09 Rady Miejskiej
Wroctawia z dn. 19 listopada 2009 .
Miejscowy plan odbudowy Brak
Inne* 1) zakaz umieszczania reklam wolno
stojacych
2) reklamy w postaci szyldow mozna
lokalizowaé w czesci parterowej
elewacji budynku, w migjscu
prowadzenia dziafalnosci
Ustalenia obowiazujgcego | Przeznaczenie terenu Zabudowa mieszkaniowa
miejscowego planu jednorodzinna lub szeregowa
zagospodarowania Maksymaina intensywnos¢ zabudowy Nie wiekszy niz 0,9
przestrzennego  dla  terenu | Maksymalna i minimalna nadziemna | Nie wiecej niz 3 kondygnacje
objetego przedsiewzieciem | intensywno$é¢ zabudowy nadziemne
deweloperskim lub zadaniem | Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie wiekszy niz 40%
inwestycyjnym Maksymalna wysokoé¢ zabudowy 13 m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

40%, przy czym 60% musi stanowic
grunt rodzimy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2  miejsca na jeden  dom

jednorodzinny

Warunki ochrony s$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

= Zasady ochrony $rodowiska: zakaz
lokalizowania przedsiewzied
mogacych znaczaco oddziatywad
na Srodowisko, dla ktdrych
wymagany jest raport oraz dla
ktorych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢é wymagany, za
wyjgtkiem obiektow
infrastruktury technicznej.

= Zgodnie z przepisami dotyczgcymi
ochrony $rodowiska, w zakresie

2 W szezegdinoda imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3w szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietine.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwatly, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2} lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszardw cichych poza aglomeracjg,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, !
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



ochrony przed hatasem. Tereny
chronione akustyczne jako strefa
Srédmiejska.

Wymagania  dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szezegdlnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego | Strefa  ochrony  konserwatorskiej
i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej | zabytkow archeologicznych -

historyczny  uktad  urbanistyczny
dawnej wsi Lipa Piotrowska, nalezy
przeprowadzié badania
archeologiczne za  pozwoleniem
wiasciwych stuzb ochrony zabytkdw.

Wymagania dotyczgce ochrony innych

terenédw lub obiektdw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w

Dojazd od ferendw przyleglych ulic

zakresie komunikacji lokalnych,  dojazdowych i drog
wewnetrznych. Od terenu KDD/1 i ul.
Petczynskiej.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w | Sieci uzbrojenia technicznego

zakresie infrastruktury technicznej dopuszcza  sie  wylgcznie  jako

podziemne. Odprowadzenie $ciekdw
komunalnych dopuszcza sie
wytgcznie: a) siecig kanalizacyjng b) do
lokalnych oczyszczalni Sciekéw ¢} do
zbiornikéw bezodptywowych,
urzadzen indywidualnego
gromadzenia i oczyszczania sciekow

obowigzujgcego
planu

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wielorodzinna, tereny
ustug, ulice klasy dojazdowej

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Nie wieksza niz 0,9

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Nie wiecej niz 3 kondygnacje

Maksymalna powierzchnia zabudowy

40%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

13 m dla budynkéw mieszkalnych, 15
m dla terenu przeznaczonego pod
tereny ustug

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

15% dla terenu przeznaczonego pod
tereny ustug, 30%-40% dla terendw
pod budynki mieszkalne

Minimaina liczba miejsc do parkowania

2  miejsca na jeden dom
jednorodzinny lub  w przypadku
terendw ustug 15 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposodb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Nie dotyczy

Forma architektoniczna

Nie dotyczy

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,,Brak planu”




przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

przestrzennego

inwestycyjnym  w  przypadku | Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
braku  miejscowego  planu | Intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
zagospodarowania Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
przestrzennego ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania  dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczegdinego  zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego | Nie dotyczy

i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy

terendw lub obiektéw podlegajgcych

ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych

Warunki szczegétowe zasady obstugi w | Nie dotyczy

zakresie komunikacji

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi | Nie dotyczy

infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy powierzchni | Nie dotyczy

biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczagce | Miejscowych planach zagospodarowania | Zatacznik nr 4 - MPZP nr 611

Tymiankowa zgodnie z uchwaty nr

LVII/1353/18  Rady  Miejskiej

Wroctawia:

= |stniejgcy cmentarz znajduje sie w
odlegtosci ok. 314 m w linii prostej
od terenu dziatku.  Teren
inwestycji poza granicg strefy
sanitarnej cmentarza. Brak
informacji o} planowanych
rozbudowach.

= Tereny usfug

»  Zabudowa mieszkaniowa

=  Tereny zielone

Zatacznik nr 5 — MPZP nr 371

Kminkowa zgodnie z uchwats
XLI/1282/09 Rady Miejskie]
Wroctawia

e Tereny ustug

= Tereny ustug i edukacji

= Zabudowa mieszkaniowa
= Zielen parkowa

Decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

= Dec. 668/22 z dn. 19.10.2022 .
Budowa zespotu maksymalnie 24

budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej, 8 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej, 11
budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych  typu  willa

miejska do 9 mieszkan wraz z

6 \Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdInosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze

Y




niezbednych infrastruktura
techniczng i zagospodarowaniem
ternu i uktadem drog
wewnetrznych przewidzianych do
realizacji  inwestycji przy ul
Petczyniskiej

Decyzjach o)
uwarunkowaniach

srodowiskowych

= WSR-0S5.6220.59.2022.JM z dn.
28.06.2023 r.- Budowa obiektéw
magazynowych wraz z
zagospodarowaniem  terenu i
kanalizacjg deszczowa

= WSR-0S.6220.104.2021.PE z dn.
22.04.2022 r.- Budowa trzynastu
budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych  z  czterema
garazami podziemnymi wraz z
infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu przy
ul. Lawendowej we Wroctawiu

= WSR-0S.6220.99.2020.JM z dn.
09.02.2021 r. — Budowa zespotu

budynkdw mieszkalnych
wielorodzinnych  z  garazami
podziemnymi wraz z

infrastrukturg techniczng przy ul.
Lawendowe]j

= WSR-0S$.6220.111.2017.AP z dn.
12.09.2017 r — Budowa
budynkdw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z garazami
podziemnymi oraz
zagospodarowaniem terenu przy
ul. Kminkowej

»  WSR-00$.6220.266.2016.PE z
dn. 08.06.2017 r. — Budowa
kanalizacji sanitarnej na osiedlu
Swiniary we Wroctawiu

Uchwatach o obszarach ograniczonego | Brak

uzytkowania

Miejscowych planach odbudowy Brak

Mapach zagrozenia powodziowego i | Brak informacji o przewidzianych

mapach ryzyka powodziowego inwestycjach. Teren narazony na
zalanie w przypadku catkowitego
zniszczenia lub uszkodzenia

istniejacego watu
przeciwpowodziowego. Maksymalna
rzedna wody w takim przypadku
wyniostaby 113,47 m n.p.m.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mieé znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Decyzja o zezwoleniu
inwestycji drogowej

na

realizacje

»  Dec. 1296/2023 z dn. 23.07.2023
r. Przebudowa uktadu drogowego
w Lipie Piotrowskiej w zwigzku z
obstugg komunikacyjng terendw
w rejonie  ulicy Kminkowej,
Cynamonowej i Petczynskiej we

7

/




Wroctawiu, w zakresie:- budowy
kontynuacji ul. Waniliowej od ul.
Cynamonowej do ul. Lawendowej
—drogi 1KDL/2, zgodnie z MPZP nr
XLI/1282/09,- budowy potaczenia
drogowego z ul. Petczyriskg —
drogi 1KDL/3 ze skrzyzowaniem z
drogg 2KDD/9, drogi 2KDD/S,
zgodnie z MPZP nr LVI/1722/10,-
przebudowy ul. Petczynskiej z
obustronnym  ciggiem pieszo-
rowerowym w zakresie budowy
skrzyzowania z drogg 1KDL/3 z
przej$ciem z azylem, z

nasadzeniami zieleni i
infrastrukturg drogowga -
kanalizacja MKT, osSwietleniem
drogowym, przebudowg linii
napowietrznych niskiego
napiecia, przebudowa

przykanalikow do istniejgcych
wpustéw, przebudowg przepustu
oraz strefowaniem sieci
uzbrojenia podziemnego

= Dec. 929/2023 zdn. 11.05.2023 r
Budowa odcinka ul. Anyzowej,
chodnika w ul. Waniliowej ul.
Cynamonowej, wraz z budows:
linii kablowej odwietlenia, kanatu
technologicznego, kanalizacji
deszczowej

= Dec. 49/2023 z dn. 11.01.2023 .
Budowa drég gminnych — ulicy
Kaparowej. Ul. Melisowej oraz
drogi 1KDL/2 wraz z przebudows
drég gminnych - ul.
Cynamonowej i Kominiarskiej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak informacji o przewidzianych

kolejowej inwestycjach, istniejaca linia kolejowa
znajduje sie w odlegtosci ok. 350 m w
linii prostej

Decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak informacji o przewidzianych

inwestycji w zakresie lotniska uzytku | inwestycjach. W odlegtosci 3 km w linii

publicznego prostej znajduje sie lotnisko sportowe
Wroctaw- Szymanow

Decyzija o pozwoleniu na realizacje | Brak informacji o przewidzianych

inwestycji W zakresie budowli | inwestycjach

przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Brak informacji o przewidzianych

zakresie budowy obiektu energetyki | inwestycjach

jadrowe;j

Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Brak informacji o przewidzianych

inwestycji w zakresie sieci przesytowej inwestycjach

Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej | Brak informacji o przewidzianych

sieci szerokopasmowej inwestycjach




Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w

Nie dotyczy

zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
Decyzia o zezwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji w  zakresie infrastruktury
dostepowej
Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Nie dotyczy
inwestycji w sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe | Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest | Tak Nie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest | Fak Nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz organu, ktory je wydawat

740/2022 wydana przez Prezydent Wroctawia

Data uprawomocnienia  sig
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.z 2023
r. poz. 682 z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoniczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie 07.09.2023 — zakoriczenie 15.12.2025 .

Opis przedsiewzigcia lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

8 w zabudowie blizniaczej

Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep mi edzy budynkami)

Budynki zlokalizowano prostopadle do
granicy z dziatkg budowlang 14/18,
frontem do wewnetrznego ciggu
pieszo-jezdnego. Odlegtos¢ budynkow
od dziatek drogowych wynosi co
najmniej 6m. Odlegtos¢ budynkéw od
granicy z dziatka budowlang to
minimum 4m, w przypadku granicy z
dziatkami nr 14/1 i 14/18. Minimalna
odlegto$¢  pomiedzy  budynkami
wynosi 3 m dla $cian bez okien.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z norma PN ISO-9836:2015-12 oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dn.
11 wrzeénia 2020 r w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu

budowlanego.

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych Srodki wiasne

procentowy  udziat  Zrédet | — kredyt, srodki wfasne, inne

finansowania  przedsiewziecia | W nastepujgcych instytucjach | Nie dotyczy

deweloperskiego lub zadania | finansowych (wypetnia sie w przypadku

inwestycyjnego kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zarrkniety—rmieszkaniowy—rachunek
powierniczy powieraicay




Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gtowne zasady funkcjonowania

wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkdw
nabywcy

Stosownie do przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjny (tekst jednolity Dz. U. 2 2021 roku, poz. 1177) zwanej dalej »Ustawg o
ochronie praw Nabywcy” —w odniesieniu do zadania inwestycyjnego | stosuje sie
jeden ze Srodkéw ochrony wymienionych w art. 6 tej ustawy, i w zwigzku z
powyzszym Deweloper zawart z Bankiem ............ (zwang dalej ,Bankiem”), umowe
o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (zwanego dalej
»~Rachunkiem Powierniczym”) ktdry wskazano w § 6 ust. 3 tej Umowy, w myél ktorej:
1) $rodki Nabywcy na poczet ceny w zwiazku z zawarciem Umowy beda wptacane
na indywidualny rachunek Nabywcy, przypisany mu przez Dewelopera w ramach
Rachunku Powierniczego, (zwanego dalej ,Indywidualnym Rachunkiem Nabywcy”)
w formie gotéwkowej lub bezgotéwkowej przez Nabywce lub przez osoby trzecie
dziatajgce na jego rzecz,

2) chwilg spefnienia $wiadczenia w przypadku wptat dokonanych w oddziatach lub
agencjach Banku, jest data pieczeci uwidoczniona na dowodzie wptaty, natomiast
w przypadku wpfat bezgotéwkowych lub gotéwkowych dokonywanych w innych
bankach lub

w urzedach pocztowych jest nig dziert dokonania rozrachunku wptaconej kwoty na
Indywidualnym Rachunku Nabywcy, prowadzonym przez Bank,

3) wypfata przez Bank na rzecz Dewelopera odpowiedniej czesci érodkéw
pienigznych zgromadzonych na Indywidualnym Rachunku Nabywcy, nastapi po
stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego Etapu |,
zgodnie z harmonogramem tego zadania okreélonym w Prospekcie, stanowigcym
Zatgcznik nr 1 do Umowy.

4) Deweloper zobowigzuje sie, zgodnie z art. 8 Ustawy o ochronie praw Nabywcy,
dysponowac srodkami wyptacanymi z Rachunku Powierniczego wylgcznie w celu
realizacji Przedsiewziecia,

5) wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem Rachunku Powierniczego oraz
Indywidualnego Rachunku Nabywcy ponosi Deweloper,

6) srodki pieniezne zgromadzone na Indywidualnym Rachunku Nabywcy sg
oprocentowane zgodnie z postanowieniami umowy o prowadzenie Rachunku
Powierniczego, zawartej pomiedzy Deweloperem a Bankiem. Odsetki od érodkéw
pienigznych zgromadzonych na indywidualnych rachunkach nabywcéw, w tym na
Indywidualnym Rachunku Nabywcy przystuguja Deweloperowi,

7) na pisemny wniosek Kupujgcego, Bank przekaze Kupujacemu informacje
dotyczacg wptat i wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego
Indywidualnym Rachunku Kupujgcego oraz informacje o ogdlnym saldzie Rachunku
Powierniczego,

8) w przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce w trybie art. 43 Ustawy o
ochronie praw Nabywcy, warunkiem wyptaty $rodkéw pienieznych z
Indywidualnego Rachunku Nabywcy na rzecz Nabywcy bedzie przediozenie w
Banku oswiadczenia o odstapieniu od

Umowy z podpisami notarialnie poswiadczonymi zawierajacego w swej treéci zgode
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnoéci przedmiotu tej umowy oraz
potwierdzeniem Dewelopera, ze zostato mu ono doreczone,

9) w przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera w trybie art. 43 Ustawy
o ochronie praw Nabywcy, warunkiem wyptaty $rodkéw pienieznych z
Indywidualnego Rachunku Nabywcy na rzecz Nabywcy jest przedtozenie w Banku
o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy oraz dostarczenie przez Nabywce zgody na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wtasnoéci przedmiotu tej
umowy w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w terminie 14
(czternadcie) dni od doreczenia Nabywcy o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy.
10) w przypadku odstgpienia od Umowy przez ktérakolwiek ze Stron na podstawie
art. 43 Ustawy deweloperskiej lub rozwigzania tej Umowy w trybie innym niz na




podstawie art. 43 Ustawy deweloperskiej, po tym jak Bank przekaze catos¢ lub czes¢
Ceny z Indywidualnego

Rachunku Kupujgcego na rachunek biezacy Sprzedajgcego, Sprzedajacy
zobowigzany bedzie do zwrotu réznicy pomiedzy srodkami wptaconymi przez
Kupujacego na Indywidualny Rachunek Kupujgcego a zwréconymi mu przez Bank
$rodkami w terminie | na zasadach okreslonych w Umowie.

11) Stosownie do przepisdw art. 49 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjny (tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku, poz. 1177) podstawg
wyliczenia wysokoéci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty dokonanej przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8 Ustawy o ochronie praw
Nabywcy, a w przypadku zawarcia umowy rezerwacyjnej podstawa wyliczenia
wysokodci skfadki jest warto$¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera na
mieszkaniowy rachunek powierniczy. Stadka stanowi iloczyn stawki procentowej
okredlonej zgodnie z ust. 13 niniejszego aktu notarialnego oraz:

1) wartoéci wplaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo,

2) wartoéci wptaty dokonanej przez dewelopera —w przypadku zawarcia umowy
rezerwacyjnej.

12) Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, przez Nabywce lub Dewelopera.
13) Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.

14) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca ja do
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia
dokonania wptaty i nie pdzniej niz przed wyptata srodkéw na rzecz Dewelopera.
Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wpfaty sktadki
przez Dewelopera i nie pézniej niz w dniu wyptaty $rodkéw na rzecz Dewelopera.
15) Wysokoé¢ skfadki na Fundusz jest wyliczana wediug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

16) Maksymalna wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest wyliczana
wysoko$é sktadki na Fundusz, nie moze przekraczac:

1) 1% — w przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo,

2) 0,1% — w przypadku zamknigtego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

17) Wysokoé¢ stawki procentowej, wedtug ktdrej jest wyliczana wysokos¢ skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny naleznej od Dewelopera posiadajgcego:

1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — wynosi 0,45%;

2) zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy — wynosi 0,1%.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo $rodkdw
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Olesnicy

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Wg zatacznika nr 1 (Harmonogram rzeczowo — finansowy)

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Na ostateczng cene zakupu beda miaty wptyw wytgcznie nastepujgce czynniki:

a) zmiana stawek podatku VAT, w stosunku do obowigzujacych w chwili zawarcia
Umowy.

W takim przypadku Catkowita Cena Brutto ulegnie stosownej zmianie, 0 czym
Sprzedajacy poinformuje pisemnie Kupujacego, W przypadku, gdy zmiana stawek
podatku VAT spowoduje zmiane Catkowitej Ceny Brutto, Kupujacemu bedzie
przystugiwato prawo do odstapienia od umowy w terminie 14 dni od otrzymania
zawiadomienia od Sprzedajgcego w tym zakresie, z prawem do zwrotu dokonanych
wptat w terminie 30 dni liczonych od zfozenia skutecznego o$wiadczenia o
odstapieniu od umowy, sporzadzonego w formie, o ktdérej mowa w Art. 77 § 3
Kodeksu Cywilnego, i pisemnego wskazania rachunku bankowego, na ktory ma
nastapi¢ zwrot. Jezeli w w/w terminie Kupujgcy nie ztozy stosownego os$wiadczenia

i/




o odstgpieniu od umowy, bedzie zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie
zakupu wynikajacej ze zmiany stawki podatku VAT, w terminie 30 dni od otrzymania
przez Kupujgcego zawiadomienia w tym zakresie od Sprzedajgcego albo
Sprzedajacy zwrdci Kupujgcemu rdznice w cenie zakupu w terminie 30

dni od dnia zawiadomienia Kupujacego przez Sprzedajacego o zmianie ceny zakupu
z powodu jej zmniejszenia na skutek zmiany stawek podatku VAT i pisemnego
wskazania przez Kupujacego rachunku bankowego, na ktéry ma nastapié zwrot,

b) ewentualne réznice pomiedzy powierzchnig Budynku okreélone w Umowie a
powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego. Nabywca ma
prawo zakwestionowa¢ obmiar powykonawczy, na podstawie ktérego Deweloper
sporzadzi rozliczenie koricowe, w ciggu 14 dni od dnia protokolarnego przekazania
Nabywcy Budynku. Po uptywie powyiszego terminu obmiar traktuje sie jako
zaakceptowany przez Nabywce. W przypadku kwestionowania przedtozonego
obmiaru przez Nabywce, Nabywca zleci uprawnionemu geodecie sporzadzenie
stosownej opinii, w ktérej oceni zasadno$¢ roszczert stron w aspekcie zgodnoéci z
polskimi normami. W przypadku potwierdzenia przez geodete stanowiska Nabywcy,
koszty sporzadzenia opinii poniesie Deweloper. W przeciwnym przypadku koszty
opinii poniesie Nabywca. Jezeli powierzchnia przedmiotu Umowy bedzie mniejsza,
Sprzedajgcy zwrdci Kupujacemu kwote wyliczong w oparciu

o ceng jednostkowa 1 m2 wynikajgca z roznicy pomigdzy powierzchnig okreélong w
Umowie, a rzeczywisty powierzchnig okredlong na podstawie obmiaru
powykonawczego, w terminie 21 dni od dnia dokonania odbioru Budynku. Jezeli
powierzchnia, o ktdérej mowa w zdaniu poprzednim bedzie wieksza, Sprzedajacy
bedzie uprawniony zwrécié sie do Kupujgcego o dopfate réznicy wyliczonej w
oparciu o ceng jednostkowa m2, W przypadku réznic w powierzchni zwigzanych z
obmiarem powykonawczym Budynku powyzej 2%, Kupujacemu bedzie
przystugiwafo prawo odstgpienia od umowy w terminie 21 dni od dnia otrzymania
pisemnego zawiadomienia o zmianie powierzchni Budynku lub od otrzymania
pisemnego wezwania od Sprzedajgcego do uiszczenia kwoty doptaty. Po
bezskutecznym uptywie terminu do wykonania prawa odstgpienia, Kupujacy bedzie
zobowigzany do zaptaty réznicy w terminie 30 dni od otrzymania zawiadomienia
Sprzedajacego w sytuacji, gdy powierzchnia Budynku ulegnie zwiekszeniu albo
Sprzedajgcy dokona zwrotu nadptaty w sytuacji, gdy na skutek przedmiotowego
obmiaru taka nadptata po stronie Kupujacego powstanie- w terminie 14 dni od
uptywu powyzej wskazanego terminu 21 dni na skorzystanie z prawa do odstapienia
od Umowy i pisemnego wskazania przez Kupujacego rachunku bankowego, na ktéry
ma nastagpic zwrot.

c) ewentualne zmiany aranzacyjne w Budynku, na zlecenie Kupujgcych,
wprowadzone zgodnie z zapisami tej Umowy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE MOWA W ART. 2 U ST 1. PKT 2, 3 LUB
5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHROINIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZY GWRANCYINYM

Warunki  na jakich mozna
odstapic od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktdrych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez
Nabywce ktdrejkolwiek z wptat w terminie lub wysokosci okrelonej w § 3 ust. 5
Umowy, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia doreczenia Nabywcy stosownego wezwania do zaptaty,
chyba ze niespefnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie
przez Nabywcg do odbioru Lokalu lub do podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawo wiasnosci Lokalu, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sig Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W przypadku
odstapienia od umowy, o ktérym mowa w niniejszym ustepie, gdy niestawiennictwo
Nabywcy spowodowane jest przyczynami lezgcymi po jego stronie, Nabywca
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zobowiazuje sie do zaptaty na rzecz Dewelopera kary umownej w wysokosci *** %
Ceny Lokalu w terminie 30 dni liczac od dnia odstgpienia od umowy.

3. W przypadku zwtoki Dewelopera w przedstawieniu do odbioru Przedmiotu
Odbioru, w terminie okreélonym w § 4 ust. 3 przekraczajace]j 30 (trzydziesci) dni,
Nabywca moze, po uprzednim wezwaniu do przekazania Przedmiotu Odbioru,
odstapi¢ od umowy nie pdéiniej niz w terminie do dnia *** r, a Deweloper
zobowigzuje sie zaptaci¢ kare umowng w wysokosci *** % Ceny Lokalu, w terminie
30 dni liczac od dnia odstgpienia od umowy po wskazaniu rachunku bankowego
przez Nabywce.

4, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku nieprzeniesienia
przez Dewelopera na Nabywce prawa wiasnodci Lokalu w terminie wskazanym w §
5 ust. 1 Umowy. W przypadku, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, Nabywca
przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie prawa wiasnosci Lokalu, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, Nabywca bedzie uprawniony do
odstapienia od Umowy. W przypadku odstgpienia od umowy, o ktérym mowa w
niniejszym ustepie, jezeli nieprzeniesienie prawa wiasnosci Lokalu na Nabywce
nastgpito z przyczyn lezacych po stronie Dewelopera, Deweloper zobowigzuje sig
do zapfaty kary umownej w wysokosci *** % Ceny Lokalu, w terminie 30 dni liczac
od dnia odstapienia od Umowy po wskazaniu rachunku bankowego przez Nabywce.

5. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie 30 dni od dnia je]
zawarcia w przypadkach okre$lonych Ustawa Deweloperska, tj.:

1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub zafgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, s3 niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowiacego zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej.

6. Nabywca ma réwniez prawo odstgpi¢ od Umowy w pozostatych
przypadkach okreslonych Ustawg Deweloperskg, tj.:
1) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej — w takim przypadku, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy Deweloperskiej;

2) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy Deweloperskiej — w takim przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

3) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie —
w takim przypadku Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

4) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreélonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,




5) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o
ktérej mowa w art. 41 ust. 13 Ustawy Deweloperskiej, istnienia wady istotnej
Lokalu;

6) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r.- Prawo upadtosciowe.
7. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne jezeli

zawiera zgode na wykredlenie roszczenia o wybudowanie budynku oraz
ustanowienie odrebnej wiasnosci Lokalu i przeniesienie jego wiasnosci oraz praw
niezbgdnych do korzystania Lokalu na Nabywce, i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym. Zasada, o ktérej mowa w zdaniu
poprzedzajgcym dotyczy wszystkich przypadkéw, w ktérych — zgodnie z
postanowieniami niniejszej Umowy oraz obowigzujacymi przepisami prawa —
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy i z uprawnienia tego
skorzysta.

8. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie ust.
112 powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode w formie pisemnej z
podpisem notarialnie po$wiadczonym, na wykreslenie roszczenia o wybudowanie
budynku oraz ustanowienie odrebnej wiasnodci Lokalu i przeniesienie jego
wiasnosci oraz praw niezbednych do korzystania Lokalu na Nabywce, z ksiegi
wieczystej Nieruchomosci — w terminie 7 dni od dnia doreczenia Nabywcy
oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy. Nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgode, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym takze we wszystkich innych
przypadkach, w ktérych — zgodnie z postanowieniami Umowy lub obowiazujacymi
przepisami prawa — Deweloper bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy i z
uprawnienia tego skorzysta.

S. W przypadku odstgpienia od Umowy przez ktdrakolwiek ze stron,
Deweloper wystawi stosowne dokumenty ksiegowe (korekty faktur), ktére Nabywca
zobowigzuje sie podpisaé.

10. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera albo Nabywce,
zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej lub w przypadku odstapienia od Umowy
przez ktorakolwiek ze stron z przyczyn przewidzianych w Umowie innych niz
przyczyny przewidziane w Ustawie Deweloperskiej, Bank wypfaca Nabywey
przypadajgce mu Srodki pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oéwiadczenia o odstapieniu od
Umowy.

11. W przypadku rozwigzania Umowy z przyczyn innych niz przewidziane w
Umowie lub Ustawie Deweloperskiej, strony przedstawig Bankowi zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

12. tgczna wysokos¢ kar umownych wynikajgcych z Umowy dla kazdej ze stron
nie moze przekroczyé *** % Ceny Lokalu.

13. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, Deweloper niezwtocznie, jednak nie
pozniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania oéwiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od Umowy, zwréci Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez
Bank z Rachunku w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy.

14. W pozostatych przypadkach odstapienia od Umowy, po tym jak Bank
przekaze catos¢, lub czeé¢ Ceny Lokalu, na rachunek biezacy Dewelopera, wéwczas
Deweloper bgdzie zobowigzany do zwrotu w terminie 60 dni, od dnia odstapienia
przez Nabywce od Umowy, réznicy pomiedzy srodkami wptaconymi przez Nabywce
na mieszkaniowy rachunek powierniczy, a zwréconymi mu przez Bank érodkami.
Deweloper bedzie uprawniony do potracenia ze $rodkéw zwracanych w sposéb
opisany w niniejszym ustepie kar umownych.

INNE INFORMACIE

Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez




nabywece lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomodci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie ufamkowej czgsci whasnosci
nieruchomoéci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czedci nieruchomodci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pefnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnigje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie

banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu

uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,

jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na

bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny

przez nabywece lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
Il Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaéwiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spdtki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zadwiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbne;
wtasnoéci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nierucho-
modci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i whasnoéci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;
czesci whasnoéci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czeéci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
whasnoéci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeéci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja:
$rodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. 2 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).




Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Olesnicy

= w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,

a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartoéé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartoé¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznoéci z tytutu érodkdw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zfotych,

—Bank Spdtdzielczy w Olednicy[nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastepujgcych znakdw towarowych: .....(~)......

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | Od 620.000,00zt Do 1.270.000,00zt
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | Od 84 m2 Do 109 m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena na m? powierzchni uzytkowej | Od 7.200,00zt Do 11.800,00z
lokalu  mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do  ktérego  nastgpi | 30.12.2025r
przeniesienie  prawa  wiasnosci
nieruchomosci  wynikajgcego 2
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.1
pkt 2,3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

o/




20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowad sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umowy, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021r o

ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 3
Technologia wykonania Podpiwniczenie — brak
Posadowienie — bezposrednie na

tawach fundamentowych

Dach — wielospadowy w konstrukgji
drewnianej

Uktad $cian nosnych — prostokat
Strop — zelbetowo monolityczny
Podstawowe materiaty:

Beton konstrukeyjny C20/25 (B25)
Stal zbrojeniowa A-IlIN

Mury fundamentowe — pustak

szalunkowy

Mury — pustaki silikatowe (15MPa)
Standard prac wykonczeniowych w | Wiatrotap:

czedci wspdlinej budynku i terenie
wokdt  niego, stanowigcym  czesd
wspdlng nieruchomosci

Oktadziny wewnetrzne- tynk gipsowy
malowany

Posadzka — anhydryt/cement

Drzwi wejsciowe — antywtamaniowe
kiasy RC2/RC2N

Teren zewnetrzny — zielen urzadzona
zgodnie z projektem wykonawczym,
trawnik z siewu lub rolki, nasadzenia
mniejszych  roslin - na  czedciach
wspdlnych, istniejgce zadrzewienia
Ogrodzenie terenu — istniejgce
ogrodzenie oraz nowe od strony
frontowej/wjazdowej na teren

Droga  wewnetrzna —  kostka
betonowa na podsypce kamiennej
Miejsca parkingowe — azurowe piyty
betonowe lub kostka betonowa

Inne — skrzynki na listy

Liczba lokali w budynku

2

Liczba  miejsc  garazowych  lub

postojowych

2

Dostepne media w budynku

1) Woda na cele bytowe z sieci

miejskigj

2) Scieki — odprowadzane do
miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej

3) Woda deszczowa i roztopowa —
prowadzona powierzchniowo na
teren posesji z rozsgczeniem do
gruntu lub odprowadzenie do
sieci

4) Prad — z rozdzielni ZK dystrybucji
Tauron S.A.

5) Gaz —  zasilajgcy  piece

dwufunkcyjne podgrzewajgce

wode  uzytkowg oraz  do

centralnego  ogrzewania  lub

1/




pompy ciepta
powietrze/powietrze

6) Telewizja, Internet

7) Odpady state — odbierane przez

stuzby oczyszczania

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni dostep do drogi — ul.
Tymiankowa

Okreslenie  usytuowania  lokalu
mieszkalnego w  budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zatgcznik nr 2

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Okreslenie powierzchni - Zatgcznik nr 2
Standard wykonczenia:

1) Sciany z bloczkéw silikatowych tynkowany. Tynki gipsowe kat. I, w
tazienkach zacierane na , ostro”

2) Podtogi wykoriczone posadzkg cementowg z mikrowtéknem na
warstwie styropianu podtogowego lub posadzka anhydrytowa

3) OknaPCV ze szkleniem zespolonych trzyszybowym, rolety elektryczne

4) Drzwi wejsciowe o zwiekszonej odpornosci na wilamanie Kkat.
RC2/RC2N, jednoskrzydtowe

5) Wiagczniki i gniazdka w kolorze biatym, podejscie 3-fazowe pod
kuchnie elektryczng, punkty oswietleniowe zakonczone kostka

6) Instalacja cieptej i zimnej wody oraz kanalizacji prowadzona w
posadzkach, szachtach, bruzdach lub natynkowo

7) Instalacja c.o. ogrzewanie podfogowe wszystkich pomieszczen
mieszkalnych

Szczegdtowy zakres okre$lono w zatgczniku do Umowy ,standard

wykonczenia”

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu mieszkalnego

Planowanie na dzien 15.12.2025r

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Planowanie na dziert 15.12.2025r

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym lub domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu  uzytkowego albo
utamkowe] czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do  ktérego  nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




Zataczniki:

1.

Harmonogram rzeczowo finansowy inwestycji

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego i metrazu

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich {np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Rysunek planu MPZP nr 611

Rysunek planu MPZP nr 371






